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LOT CAM POAN
T6i xin cam doan day la cong trinh nghién curu do chinh toi thuc hién.
Cac s liéu so cap va két qua nghién ctu trong luan van 1a trung thue va chua

duoc ai céng bé trong bat cir cong trinh ndo khac.

Tac gia

Luu Thj Lam



LOI CAM ON

Dé hoan thanh d¢é tai tét nghiép nay, ngoai su nd luc phan dau cua ban
than, t6i con nhan duoc su gitp dd, dong vién, chi bao cua cac thay ¢, ban
bé, ddng nghiép va nguoi than.

Nhan dip nay, toi xin bay té 1ong biét on sau sic tgi PGS.TS Phan Dinh
Binh d ludn theo sat, tan tinh huéng dan, chi bao tdi trong sudt qua trinh
thuc hién luan van. Tdi xin chan thanh cam on toan thé céc thay co gido da
ludn giup d& tao moi diéu kién cho tdi trong thoi gian qua.

T6i xin chan thanh cam on linh dao UBND huyén Van Don, tinh
Quang Ninh, va can bo Phong Tai nguyén va Moi truong, Van phong dang ky
quyén sir dung dat, cing tat ca cac ban bé da giup d& t6i hoan thanh dé tai
nay.

Cudi cung t6i xin cam on siu sac toi gia dinh d& dong vién, tao moi
diéu kién vé vat chat cling nhu tinh than trong subt qua trinh téi thuc hién dé
tai nay.

Mt 1an nita ti xin chan trong cam on va cam ta !

Van Pon, thang 10 nam 2020

Tac gia

Luwu Thi Lam



MUC LUC
LOT CAM DOAN ..ottt 1
LOI CAM ON ..ot ii
IMIUC LUC ..ttt et sttt n b b n e ene s i
DANH MUC VIET TAT oo vii
DANH MUGC CAC BANG.......ooveeeeeeeeeeeeeeteteeeeeeeee s eeeeses e en s enenens viii
DANH MUC HINH ANH BIEU DO ....cc.ooviiiiisieiseesss s iX
MO DAU ... 1
1. TINh CAP thidt CUA G TAT ....vocveeeeeeeeeeeee e 1
2. MUC tIBU CUA @& AT .vvvvvovveireicieeee s 2
3. Y nghia Iy luan va thuc tidn ciia d& tal......c..covvvveeeeereeeeeeeeeseee e, 3
3.1, Y NEHTA LT TUAN oot 3
3.2. Y NGTA thUC BN, ... 3
Chuwong 1. TONG QUAN VE VAN PE NGHIEN CUU.......ccccovevvevvennnne. 4
1.1. Co 56 KN0A NOC CUA A& TAT .vvvvvovvivrireiveie e 4
1.1.1. Khai quat vé dang ky dat dai, tai san gan lién vai dat ........cooeeveveeecenee, 4
1.1.2. Khai quét vé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat .........cccoceveeenene. 9
1.2. CoSOPNAP IY: oo 11
1.2.1. Cac van ban PhaAP 1Y. ...coevveieiecc e 11
1.2.2. ToNg quan V& gidy Ching NNAN .........c.c.oveeveeeeeeeeeeee e 14
1.3, €O SO TNUC TIEN: 1.ttt ettt ettt ettt ettt et eneeenens 19
1.3.1. Tinh hinh dang ky dat dai, cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat mot
SO NUGC BN tE GIGH....veveeeeeeeee ettt 19
1.3.2.Tinh hinh dang ky dit dai & Viét Nam truée va sau khi luat dat dai 2013
s (o1 DRSSPSR 26
1.4. Cac cong trinh nghién ctru O lIEN quan. ........cccccevvvervienene e 28

Chuwong 2. POI TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN



2.1. D6i trong va pham Vi NGNIBN CUU........c.cveeveeeeeeeieeeeeeeseeeessee e, 35
2.1.1. Béi twong nghién ciru:Pham Vi NGhIBN CUU: .....v.veeeeeeeeeeeee e, 35
2.1.2. Pham vi nghién ctU:........ccccovevevveiennnn Error! Bookmark not defined.
2.1.3. Thoi gian va dia diém nghién cau: ....... Error! Bookmark not defined.
2 .2. NOI duNg NGNIEN CUU: .o 35
2.2.1. biéu kién tu nhién, kinh té, x& hoi trén dia ban huyén Van Bon, tinh
QUANG NINNL .o 35
2.2.2. Tinh hinh quan Iy va str dung dét trén dia ban huyén Van Pon, tinh
QUANG NINNL .o nree e 35

2.2.3. Thuc trang cong tac cip gidy nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat trén dia ban huyén Van Bon, tinh Quang
AT PSP 36
2.2.4. Panh gia cong tac cap giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat cia nguoi dan trén dja ban huyén Van
Pén, tinh Quang Ninh giai doan 2017-2019.........ccceveirerieeeeeeeeeese s 36
2.2.5. Mot sb giai phap nang cao hiéu qua cdng tac cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat trén ........ 36
2.3. Phuong phap nghi€n CUU.........cooiieiiiiiiii i 36
2.3.1. Phuong phap diéu tra thu thap va thira ké s liéu, tai lidu (Sé liéu tha
5210 LTS 36
2.3.2. Phuong phap diéu tra thu thap sb liéu tir nguoi dan théng qua phiéu

GEU tra (SO 1EU SO CAP): cvvveveeeeeseeeeee ettt 37
2.3.3. Phuong phap phén tich, so sanh va tdng hop $6 lHeU ........cevveveeeeennss 37
Chuwong 3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN...........cc.coo........ 38
3.1. Biéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi trén dia ban huyén Van Dén, tinh
QUANG NINN Lo 38
3. 1.1, DIBU KIBN T NIIBN oottt ettt 38

3.1.2. DiéU Kien Kinh t& VA XA NOT c..vovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et en et 45



3.2. Tinh hinh quan Iy va sir dung dat trén dia ban huyén Van Pon, tinh

QUANG NINN L. 50
3.2.1. Tinh hinh quan 1y dat dai huyén VAn DON.........cccoevvevvevereeeereeeeeis 50
3.2.2. Hién trang St dung Gt ..........cccovevveieeieeieseeees s, 54

3.3. Thuc trang c6ng tac cap gidy nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha

& va tai san khac gan lién voi dat trén dia ban huyén Van Bon, tinh Quang

3.3.1. Két qua cong tac cp gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat trén dia ban huyén Van Don giai doan 2017 -
2019 the0 SO TUONY NO SO ..ttt 59
3.3.2. Két qua cong tac cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat trén dia ban huyén Van Don giai doan 2017 -
2019 theo 1081 GAt.......ccovvrieeieieeieieee e 68
3.4. Panh gia cong tac cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat cia nguoi dan trén dia ban huyén Van Pon,
tinh Quang Ninh giai doan 2017-2019........ccccoiiiiiiiiiiiee e, 82
3.4.1. Téng hop y Kién nguoi dan vé thuc trang cap gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cia ngudi dan trén
dia ban huyén Van Don giai doan 2017-2019 ........c.ccvveeevieveieeeeeeeseeeeeeins 82
3.4.2. Panh gia cong tac cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat cia nguoi dan trén dia ban huyén Van
Pon, tinh Quang Ninh giai doan 2017-2019.........ccccevevvvererereerersseeseeeenenes 85
3.5. Mot s giai phap nang cao hiéu qua cdng tac cap gidy ching nhan quyeén

sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat trén dia ban huyén

VAN DON oo 88
3.5.1 Giai phép co ché, chinh sach ding ky, cap giay chiing nhan ................ 88
3.5.2. Giai phap Vé tai chinh va co s& VAt ChAL ........cooovveeeieeeeeeeee e, 90

3.5.3. MOt $6 giai PhAP CU NG ......eveeceeeeeeee e 90



Vi

KET LUAN VA KIEN NGHTI .....oooviiiieiececeeese e 92
(I 2 VT OO 92
2 KB NN .ot ee et 93
TAI LIEU THAM KHAO ..o eese s 95

PHUC LUC



Vil

DANH MUC VIET TAT
Chir viét tat Chir viét day da
BDS Bat dong san
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GCN Gidy chung nhan
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QSH Quyén sé hitu
B Trung binh
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